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Stadt Plauen

2. Anderung Flachennutzungsplan ,,Wohnbebauung J6RBnitz-
Rottiser Strale*

Zusammenfassende Erklarung

Die 2. Anderung Flachennutzungsplan ,Wohnbebauung JéRnitz-Réttiser StraRe“ (Stand:
30.08.2023) als Anderung des seit 07.10.2011 wirksamen Flachennutzungsplanes (Stand:
30.07.2010) der Stadt Plauen (STADT PLAUEN 2010A) wurde mit Datum vom 15.02.2024
genehmigt. Gemal § 6a BauGB ist dem wirksamen Flachennutzungsplan eine
zusammenfassende Erklarung beizufigen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan
bertcksichtigt wurden, und Uber die Grunde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde. Die
Erteilung der Genehmigung st ortsiblich bekannt zu machen. Die wirksame
Flachennutzungsplanénderung mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung wird
erganzend auch in das Internet eingestellt und Uber ein zentrales Internetportal des Landes
zuganglich gemacht werden.

Das rund 1,2 ha grol3e Plangebiet liegt an der Réttiser Stral3e, im Ortsteil J6Rnitz des etwa 63.370
Einwohner (Stand 31.12.2021) z&hlenden Oberzentrums Plauen im Vogtlandkreis der Region
Chemnitz im Freistaat Sachsen. Im Plangebiet befindet sich stral3enbegleitende Wohnbebauung,
die durch die vorliegende Planung und als maf3voller Beitrag zur Innenentwicklung des Ortsteils
erganzt werden soll.

‘'orhabensgebief

Abbildung 1 Luftbild und Katasterplan Ortsteil J63nitz mit Plangebiet (Quelle: Geodaten © Stadt Plauen
2021 | DOP © Staatsbetrieb GeoSN 2019)
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Planungsabsicht

Anlass fiir die 2. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes als Grundlage fur die parallele
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Wohnbebauung JoRnitz-Roéttiser
StralRe” ist der Antrag des Vorhabentragers von 2015 auf ErschlieRung von Baugrundstlicken zur
Bebauung mit Eigenheimen. Die Stadt Plauen und der Ortsteils J63nitz haben auf die gestiegene
Nachfrage nach Bauflachen fir Wohnbebauung, vor allem Eigenheimstandorte, reagiert und eine
malvolle bauliche und auf die Umgebung abgestimmte Entwicklung ermdglicht. Ein
Hauptanliegen der vorbereitenden Bauleitplanung stellt v.a. die Ausweisung von
kostengiinstigem und nachfrageorientiertem Bauland fiir die Bevolkerung des Ortsteils JORnitz
dar. Insbesondere bauwilligen Ortsansassigen sollen nach Moglichkeit auf eigenen oder
sonstigen Grundsticken bzw. auf kleinteiligen Flachen entsprechende Baulandangebote
unterbreitet werden koénnen. Das Einrdumen derartiger Standorte flir Wohnbauzwecke soll
einerseits die erforderliche bauliche Weiterentwicklung des Ortsteils J6Rnitz gewahrleisten und
andererseits dazu beitragen, der Abwanderung entgegenzuwirken.

Parallel zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde gemald § 8 Abs. 3
BauGB der wirksame Flachennutzungsplan vom 07.10.2011 geandert. Die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes beinhaltet ergédnzend zu neu geschaffenen Wohnbauflachen (nach § 5
Abs. 2 Nr. 1 BauGB) die Darstellung von Grunflachen (nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) sowie von
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB). Im Zuge der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
zudem ein Umweltbericht erstellt.

Entsprechend dem Antrag des Vorhabentragers ist ein Teil des Flurstiickes 246/2 Gemarkung
JoRnitz fur die bauliche Entwicklung vorgesehen. Mit der Erarbeitung der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung wurde es zur fachgerechten Umsetzung der erforderlichen MaRnahmen
notwendig, den Geltungsbereich auch auf einen Teil des Flurstiicks 246/3 auszudehnen.
Erganzend wurde aus Grinden der Klarheit und Eindeutigkeit der Plandarstellung der
Geltungsbereich  der Flachennutzungsplandnderung bis an die, im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits dargestellte Wohnbauflache heran abgerundet und damit um
Teilflachen der Flurstliicke 242/5 und 242/6 der Gemarkung JORnitz erweitert.

Die GroRe des Geltungsbereiches der Anderung des Flachennutzungsplans betragt 1,2 ha, wobei
0,7 ha fir eine bauliche Nutzung und 0,5 ha als Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen sind.

Angaben zur Art und Weise der Berlucksichtigung der Umweltbelange

Im Zuge des Verfahrens wurde ein Umweltbericht erstellt. Beeintréachtigungen schutzbedurftiger
Bereiche aulRerhalb des Plangebiets sind entsprechend der Prifung nicht zu erwarten.

Aus dem Umweltbericht geht hervor, dass die Entwicklung des Plangebietes, bezogen auf die
Schutzguter, baubedingt mit kurzfristigen Beeintrachtigungen verbunden ist
(Gerduschemissionen Baumal3nahmen). Nach Beendigung der Baumalinahmen ergeben sich
keine Anderungen gegeniiber der jetzigen Situation. Die MalRnahmen im Geltungsbereich
verursachen Eingriffe in Natur und Landschaft, die sich im Wesentlichen auf
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Mehrversiegelungen bisher unversiegelter Flachen beziehen. Somit sind geringe
Beeintrachtigungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
Landschaftsbild zu erwarten. Die Versiegelungen finden dabei ausnahmslos auf bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen (Grunland) statt. Fir den Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe wird innerhalb des Geltungsbereiches der FNP-Anderung eine Flache fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Die durch das Vorhaben verursachten Mehrversiegelungen sind durch im zugehdérigen,
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte Pflanzungen im Plangebiet zu kompensieren.
Die Auswirkungen auf den Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, Eingriffe in das Landschaftsbild
sowie Auswirkungen auf die Schutzguter Klima/Luft/Boden/ Grund- und Oberflachenwasser
werden durch die Anlage der Bauflachen zur Stral3e hin und die Ausweisung der Ubrigen
Flachen als Grunflachen begrenzt. Zu den angrenzenden Schutzgebieten wird Abstand
gewahrt, wodurch eine Beeintrachtigung vermieden wird. Eine Betroffenheit von Kultur- und
sonstigen Sachgutern ist nicht anzunehmen.

Offentlichkeitsbeteiligung

Die vollstandigen Planunterlagen haben als Vorentwurf friihzeitig gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und
formlich als Entwurf zusammen mit bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit wurde keine Stellungnahme eingereicht. Bei der férmlichen Beteiligung der
Offentlichkeit wurde ebenfalls keine Stellungnahme eingereicht.

Behdrdenbeteiligung

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kénnten, wurden frihzeitig gemal § 4 Abs.
1 BauGB und formlich gemafl § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

Dabei abgegebene Stellungnahmen wurden mit dem Ergebnis abgewogen, dass die
Entwurfsdarstellung des Bebauungsplanes geringflgig redaktionell angepasst wird. Die
Begrindung und der Umweltbericht wurden entsprechend der Abwégung redaktionell angepasst.

Die Anpassungen betrafen die Grenze des Geltungsbereichs, den Bezug zu Zielen der Landes-
und Regionalplanung, Planungsalternativen, Hinweise zum Umgang mit archaologischen
Schutzgutern, Belange des Umweltschutzes, Siedlungsentwicklung und Bedarfsnachweis,
Radonschutz sowie hydrogeologische Belange.

Planungsalternativen

Der Vorhabentrager ist bereits im Besitz der Flurstiicke, welche den Geltungsbereich dieser 2.
Anderung des Flachennutzungsplans sowie der parallel erfolgten Erstellung eines
Bebauungsplanes umfassen. Somit wirde der Verzicht auf die Planung (Nullvariante) die
Attraktivitat des Standortes fur Bauwillige verringern. Fir die Erstellung des Bebauungsplanes
wurde zudem eine Prifung von Standortalternativen innerhalb des Ortsteils JoRnitz
vorgenommen. Im Ergebnis der Prifung stehen diese Flachen jedoch nicht als verfigbare
Bauflachen zur Verfigung. Momentan bestehen nur geringfligige Entwicklungspotenziale im
Zusammenhang der bebauten Ortslage. Diese finden sich ausschlielich am Ortsrand. Es
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herrschen demnach nahezu gleichwertige Voraussetzungen an allen untersuchten Standorten.
Dem Vorhabenbereich ahnliche Standorte, beispielsweise am Pfarrweg befinden sich zudem an
untergeordneten Verkehrswegen. Hier sollte im Gegensatz zum angestrebten Standort fir neue
Wohnbauflachen ein erhthtes Verkehrsaufkommen durch zusatzliche Bebauung vermieden
werden, wenn im Bereich der Réttiser StralRe als Ubergeordnetem Verkehrsweg eine behutsame
Entwicklung, wie geplant, moglich ist.
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